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Yarabamba, 27 de febrero del 7076

4 'c_“%\ﬁl Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de Yarabamba, en é—E’siﬁn Ordinaria n.? 004-2076-0-MDY realizada el 27 de tebrerg del
/& J076, aprabé la Ordenanza Municipal de "DRDENANZA OUE OTORGA BENEFICIOS PARA LA REGULACIGN DE LICENCIAS DE EDIFICAGION Y
& LONFORMIDADES DE OBRA EN EL DISTRITO DF YARABAMBA" desde el 0 de enero del 2017 hasta el 3 de diciembre dz! 2025, mediante Acuerdo

de Concejo N°D0B-2026-0-MDY de fecha 77 de febrero, y;
VISTOS:

Lo dispuesto por el titular de la entidad, mediante Proveido n.% 358-2026-ALCALDIA/MDY., de fecha I de febrern del 2026, emitido par el

é Despacha de Alcaldia; Informe Legal n.° 020-2026-5AJ-MDY, de fecha 03 de febrern del 202, emitida por el Berente de Asesoria Juridica:

'/ Informe n.° 005-2026-GPP/MDY, de fecha 09 de enero del 2028, emitido por Gerencia de Planificacin y Presupuesto, Informe n.2 002-
2026-JJHE-GPP-UPP/MDVY, de fecha 08 de ener del 2076, emitido por el Jefe de la Unidad de Presupuesta y Planificacig- Informe n.2
a318-2025-GIDUR- JEMR/MDY, de fecha 29 de-diciembre de 2073, 1a Berencia de Infraestructura y Desarralla Urbano y Rural, Informe n 241

ety
SR
et

@}, 2023-ADPAHYC-GIDUR-MOY. de fecha 28 de noviembre del 7075 emitida por el Area de Obras Privadas, y Asentamientas Humanas y Catastrg
H;-lif.‘j:: . / / o‘é 1 y;
(=] sppefopn) S CONSIDERAND:
\ / Hue. de sararsdad con ios articulos 194 y 195 de [ Constituciin Palitica de! Pert, modificara
por 2 Ley N° 30308, se reconcce que los Gabiernos Locales tienen autonamia politica, ecandmica y administrativa en los asuntos de su

comretencia; asimisma, se encuentran facultados para edaiinistra: sus bienas y rentas, ceando, mudificando y supririendo contribusiones,
tasas, arhiiriss, licenciac, derechas municipaizs canfariz 2 a Ley.

Que, las Municigalidades cumplen su funcién normativa entre otros mecanismos a través de
denanza Municipal y. de conformidad &l numeral 4 del articulo 200 de 1 Canstitucidn Palitica del Estado tiene rango de tey, al igual que
las leyes propiamente dichas ().

: . (ue, segin el numeral B del articulo 9 de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley n® 27877
X .\"Eurrespande al concejo municipal: (...) 8. Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dgjar sin efecto los acuerdos”.

‘lue. conforme a lo sefialado en el articulo 40 de |a Ley Organica de Municipalidades, Ley n.°

Las ordenanzas de las municipalidades pravicisles | distritales, en fg materia de su competancia, son las parmas e ‘cardcier
i I .
general de mayor jerarquia en fa estructura normative munieip/, por medi de fas cusles se aprueha fa argamzacion interna, fa
reguiaCiin, az//n/'ﬂ/kz‘fac@ ¥ supervisidn de los servicios piblicys y lss materias en fas L]llb'%ﬁ munizipalidad tiene competencia
normativa.
Mediante ordenanzas se crean, modifizan susrimen 0 exaneran, /os arbitrivs, tasas, licencias, derschas comtribucianes, dentro
10
i ) . V4

de Ios limites establecidos por byl )

ue, conforme al Articulo 30° del Texto Unica Ordenads de la ley n® 29090, Lley de
Regularizacidn de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones. aprobado mediante Decreto Supremo n.° 00B-2017-Vivienda, aquellas
edificaciones que han sido ejecutadas sin [a respectiva licencia pueden ser regularizadas confarme al Reglamento de Licencia de Habilitacign
Urbana y Licencia de Edificacian; ~

) {lue, mediante Infarme n.°41l-2025-ADPAHYC-GIDUR-MDY, de Techa 78 de naviembre del 20125
emitido por el Area de Obras Privadas, y Asentamientas Humanas y Catastro remite el proyecto de "ORDENANZA QUE OTORGA BENEFICIOS
PARA LA REGULARIZACIDN DE LICENCIAS DF EDIFICATION Y CONFORMIDADES DE DBRA EN EL DISTRITO DE YARABAMBA" el misma que lo justifica,

Ny
% ante la necesidad de los administrados de reqularizar la situacidn informal de sus predios, asimisma, mediante la flexibilizacin de los

0 .AA; H_-_; \‘%’requisitus y previe paga de multas y tasas, y sin vulnerar |2 normatividad, estas predios pueden formalizarse,

e

S
/':“7 k Oue, madiante Infarme n.® 5319-2025-BIDUR-JEMR/MDY. de fecha 79 de diciembre de 2025, [a
Gerencia de Infragstructura y Desarralla Urbang y Rural efectud la evaluacidn tecnica respectiva, concluyendo lo siguiente:

()
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“De acuerdo con el pronunciamiento técnico emitido por el frea de Obras Privadas, Asentamigntos Humanos y Catastro,
se verifica que la problemética de edificaciones ejecutadas sin licencia municipal es recurrente y ha generado la
presentacidn solicitudes formales de regularizacidn, evidenciando Ja necesidad colectiva que no puede ser atendida
adecuadamente debido a la ausencia de un marco normativa especifico que regule dicha sitvacidn.

En mérito a Io expuesto, esta Gerencia aprueba la necesidad institutional de implementar una Ordenanza Municipal que
establezca la regularizacidn de edificaciones ejecutadas sin licencia y. en consecuencia, se solicita a su despacho continuar
con &l trémite de ealuacidn y aprobacidn de la citada propuesta normativa, previa opinidn legal coprespondiente y
posterior adecuacidn en el Texto Unico de Procedimiento Administrativas (TUPA) de la Entidad” (..)

(ue, mediante Informe n." 002-2026-dJHE-GPP-UPP/MDVY, de fecha 08 de enera de 2026,
%}ﬁ emitido par el Jefe de la Unidad de Presupuesto y Planificacion, se realizd un analisis en el que, tal como lo sefiala_la Gerencia de
2] Infraestructura y Desgeralla Urbano y Rural, se reconace y aprueba la necesidad institucional dz implementar una Ordenanza Municipal que
&/ establezca el procedimiento de reqularizacion de edificaciones ejecutadas sin licencia y ordene el crecimienta urbano del distrita; asimisma,
se concluye que resulta de suma urgencia efectuar la modificacitin y/o actualizacidn del TUPA de Ia instituci6n, conforme a las normas
vigentes.

(ue, mediante Informe n.% 005-2026-GPP/MDY. de facha 09 de enera de 2026, emitida por la
Gerencia de Planificacidn y Presupuesto, se realizd un andlisis del procedimientn de reqularizacidn de edificaciones ejecutadas sin licencia

mérito al Informe n.® 411-2025-ABEAHYC-GIDUR-MDY y se concluye | siguiente:
(.)

*2.2 Se verifica que el TUPA vigente de la Municipalidad Distrital de Yarabamba, fue aprobado mediante Ordenanza Municipal
N°ODI-2014-MOVY, de fecha 13 de enero de 2014, y ratificado con la Ordenanza Municipal N.2 873-2014, de fecha 25 de julio
de Z014. por la Municipalidad Provincial de Arequipa. En dicho TUPA se identifica el ltem 77-Obras Privadas: Licencias de
Edificacianes en Vias de Regularizacidn, el cual no se encuentra vigente, requiriendo su actualizacign.

2.3 Con fecha 23 de diciembre de 2023 se aprueba el Decreto Suprema N 2 145-2023-PCM, mediante el cual se aprusban
los procedimientos administrativos y un servicio prestado en exclusivided estandarizados de licencias @€ habilitacidn
urbana y licencias de edificacidn, cuya tramitacitn es de competencia de las municipalidades.

2.4 Dicho dispositiv contiene fichas y tablas ASME necesarias para revisar y actualizar los derechos de tramitacian,
conforme al Decreto Supremo N. 0B4-20(0-PCM. que aprueba la metadologia de determinacidn de costos de los
procedimientos administrativos y servicios prestados en exclusividad comprendidos en los Textos Unicos de
Pracedimientos Administrativas (TUPA) de las entidades pablicas.

3. CONCLUSION -

En tal sentido, 1a Berencia de Planificacidn y Presupuesto, remite INFORME N°002-2026-JJHE-GPP-UPP/MDVY y sea
remitido a la Oficina de Asesorfa Legal, para su mejar anélisis y emisidn de apinitn legal respecto al procedimients
soligitado, conforme a sus antecedentes las cuales se considera de suma urgencia realizar la modificacidn v/
actualizacidn del TUPA de la institucidn, de acuerdo con la normativa vigente.”

()

{ue, mediante Informe Legal n. ﬁﬂZU-ZDZE-BAJ-MUY, de fecha 08 de febrero del 2076, emitido

par el Gerente de Asesarfa Juridica;

()

*25. Que, el Reglamenta de Licencias de Habilitaci6n Urbana y Licencia de Edificacion aprobado mediantz Decreto Supremo n®
023-2013-Vivienda, determina el émbito de la regularizacidn de edificaciones, sus requisitos y procedimienta;

2.7 Que. la Ley n.° 23030 Ley de Requlacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones establece un régimen temporal de
regularizacidn de edificaciones; no obstante, no contempla el saneamiento legal de construcciones que cantravengan las
normas urbanisticas o las disposiciones de prateccitn del patrimonia histrico; asimismn, el articulo 30° de a citada ley, en
su versifn vigente incorporada mediante el Decreto Legislativa n.® 1426, precisa que |as edificaciones ejecutadas desde el O
de enero de 2017 hasta el (7 de septiembre de 2018 pueden ser regularizadas de forma-individual por las municipalidades,
canforme a los procedimientas y requisitos establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacidn Urbana y Licencias de
Edificacitn, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su canstruccidn o, de resultar més favorable, con
la normativa vigente; asimismo, las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el |7 de septiembre de 2018 también pueden ser
regularizadas por las municipalidades, debiendo la resclucidn de regularizacidn aprobar la habilitacidn urbana y la recepeign
de obras, asi como la edificacin, la canformidad de obra y la declaratoria de edificacian, segin corresponda,

Z8. Mediante, Informe n.°4(1-2025-ADPAHYC-GIDUR-MOY, el Area de Obras Privadas, y Asentamientos Humanos y Catastr
remite el proyecto_de "ORDENANZA OUE OTORGA BENEFICIOS PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE EDIFICACION Y
CONFORMIDADES DE CBRA EN EL DISTRITD DE YARABAMBA" el mismo que |o justifica, ante la necesidad de los administrados de
regularizar |z situacidn informal de sus predios, asimisma, mediante |a flexibilizacidn de los requisitos y previo pago de multas
o y tasas, y sin vulnerar la normatividad, estos predios pueden farmalizarse.

&é,\_ﬂi'- ¥ BN 2.4, H obieto de la Ordenanza Municipal es el de establecer beneficios temparales y extraordinarios para la regularizacidn de

e /)3
\{E * ,:Q’Qx '
'f‘IiEQ’_} 2 /ﬂ{[:ALDIA/MIJY, de fecha 16 de febrera del 2026, emitido por el Despachn de Alcaldia; remite a Secretaria General para Sesitn de Concejs,
. e

-

g

13
ges 6%;_ las edificaciones informales existentes ejecutadas sin licencia municipal dentro de |a jurisdiccidn del distrito de Yarabamba:
(= SF’_- : .-.J-H. \E) asf cama promover el saneamiento de la propiedad.”
=1 bTRG ) o :
\Z, ) [lug, mediante lo dispuest por el titular de la entidad, mediante Proveido n® 359-2076-

¥

E'n uso de fas facultades conferidas en el inciso 8) del articulo 8, v articulo 40° de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley n. 27972 el

Concejn, Muniﬁ@H%EUNANIMIDAD y con dispensa del tramite de lectura y aprobacidn del Acta, aprobé [a siguiente:
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4 e
DRDENANZA I]UET]TI]REA BENEFICIDS PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION Y CONFORMIDADES DE OBRA EN EL DISTRITO DE YARABAMBA
DESDE EL 01 DE ENERD DEL 2017 HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2025

~
o

TITULD |
GENERALIDADES

ARTICULD PRIMERD °. - DBJETIVD. |

Establecer uabeneficio temporal para que los propietarios de edificaciones existentes dentro de la jurisdiccidn del distrito de
Yarabamba y sobre las cuales no se haya obtenida la correspondiente licencia de edificacion, concordante con el D.S. N° 023-2019-
VIVIENDA, que aprueba el Reglamenta de Licencias de Habilitacion Urbana y de Licencias de edificacicn.

ARTICULO SEGLINDD °. - DE LOS ORGANDS COMPETENTES

Los drganas competentes encargados de ejecutar los procedimientos dispuestas por esta Ordenanza Municipal, son |a Gerencia de
¢ Infraestructura y Desarralle-Urbana - Rural, quien resolverd en primera instancia administrativa, unidad orgénica que actuard con
el sustenta técnico de la ficina de Obras Privadas, Asentamientos Humanas y Catastro. '

En tanto, la Gerencia Municipal, se pronunciara sohre estos procedimientos en sequnda y dltima instancia administrativa.

ARTICULD TERCERD. - AMBITD DE APLICACION TEMPORAL

El plaza de vigencia para acogerse a los beneficios de la presente norma sera para todas aquellas persanas naturales y/o juridicas,
titulares del derecho a edificar, que hayan sjecutadn construcciones sin la licencia de edificacidn o que no tengan conformidad de
obra desde el 0l de enero del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2025. ~

La vigencia de |a presente es de cjenta nchenta (IB0) dias calendario, contados a partir del dia siguiente de la publicacitn de esta
ordenanza, debiendo cumplirse con todos los requisitos exigidos en este dispositiva legal y [a normatividad de la materia.

ARTICULD CUARTD. - DEFINICIONES.
Para la aplicacidn de esta ordenanza se considerard las siguientes definiciones:

a) Licencia de Reaularizacidn de Edificaciones.- Autorizacidn que expide la Municipalidad de Yarabamba, para las obras objeto
de Ia presente norma, la misma que se emite luego de cumplido [o establecida en este dispositivo legal.

b)  Administrado. - Persona natural o juridica, propietaria y/o titular del derecha a edificar del inmueble materia de tramite.

c) Responsable dei Tramite de reqularizacidn de Edificaciones. - Profesianal Arquitecta o Ingeniern Civil colegiada y habil,
contratado por i administrado, que declara bajo juramento, que efectuada la correspondiente constatacidn del predio
materia de trmite, este se encuentra de acuerdo a los documentas y planos presentados. Dicha responsabilidad es
irrenunciable, tada vez que el profesional ha verificada que'as obras ejecutadas cumplen con las disposiciones de esta
grdenanza y demas las normas aplicables al caso.

d) Certificado de Parametros Urbanisticos v edificatorios. - Documento al cual se sujeta el proceso de edificacidn, el mismo
que es emitido par {a Municipalidad Distrital de Yarabamba a solicitud del administradn, en un plazo maximo de cinco (5)
dias habiles y con una vigencia de trainta y seis (36) meses, canforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 14° del
TUD de la ley 28080; el que es otargada seqin los pardmetros y condiciones técnicas de disefio para el predio, de acuerdo
a la normativa urbanistica y edificataria vigente al momento de su expedicidn.

e) Verificador Técnica - Administrativa. - Personal de la Oficina de Obras Privadas, Asentamientns Humanos y Catastra de la
Municipalidad distrital de Yarabamba, el cual se hard cargn de la Constatacidn documentaria v fisica de la edificacidn
materia de |a reqularizacidn y la correspondencia de la dgcumentacicn técnica presentada, con la realidad fisica verificada.

f)  Comisidn Técnica Revisora. - Es el drgano colegiado regulado por la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativa
General, cuya funcidn es emitir dictémenes de caracter vinculante para el otorgamienta o no de una autorizacion o licencia
de habilitacidn urbana y edificacién canforme Art. 4 de |s Ley 29080, Las Comisiones Técnicas verifican el cumplimiento
de los requisitos o condiciones establecidos en las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que regulan el predio
materia de trémite, de conformidad con las normas de acondicionamienta territarial y/n desarrollo urban, el Reglamento
Nacional de Edificaciones RNE y otras normas que sean de competencia para el proyecto, en concordancia con lo dispuesto
en la presente ordenanza.

\

TiTuLan
_ DELAS EDIFICACIDNES

ARTICULO GUINTO.- DE LOS REGUISITOS Y DEL PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACIONES DE EDIFICACIONES
EJECUTADAS. -

T il .
; ,\&\\“—\\Clpa.fq’a 0‘ \

N

al DELOS REQUISITOS ,
De acuerdo con el Art. 83 del D.S. N° 028-2013-VIVIENDA que aprue/h_a el Reglamenta de Licencias de Habilitacidn Urbana y de
Licencias de Edificaridn.

.
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En caso que el administrage requiera obtener |a Regularizacitn ¢ Licencia de Edificacian y/o Conformidad de Obra, inici

aegl

procedimiento presentando a la Municipalidad lgs siguientes documentas:

a)  FUE Confarmidad de Obra y Declaratoria'de Edificacitn, por triplicado, debidamente llenado y firmada por el profesional
Constatador y el Propietario (en caso de que la edificacidn se encuentre a nivel de casco habitable).

b)  FUE Formularia Unico de Edificacidn, por triplicado y debidamente llenada y suscrito (para casos de obras que no cuenten
con acabados y se encuentren en etapa de finalizacicn de obra).

c)  Cuando el administr&dn no sea el propietario del predic, debera adjuntar documentacion que acredite que cuenta con
derecho a edificar.

d)  Documento con fecha cierta donde se acredite que el predia cuente por lo menos con el proyects de habilitacidn urbana
aprobado o plana de trazado y |otizacidn aprobado. e

e)  En caso el administrado sea una persona juridica, se acompafiard la vigeneia del correspandiente mandato con una
anti/giiﬂdad no mayor de 30 dias naturales.

) Documentacidn técnica, suscrita por el profesional constatador (debidamente hahilitado) y el propietario, compuesta par:

= —  Plano de Ubicacitn y Localizacidn, segdn farmato.
/g’:ég“ﬁi ¥ b —  Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
,1-’;§ ccuilre A\ —  Memaria descriptiva. v
E| mgfopd B f g)  Declaracion Jurada con firma Leqalizada de los propietarios del predio, que indique fecha de culminacidn de obra.
% %ﬁo/ S h)  Carta de seguridad.de Obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniera civil colegiado y habilitada.
\ o i} Pararegularizacidn de remodelaciones, ampliacianes o demoliciones, copia del documenta que acredite la declarataria de
R i g fabrica o de edificacidn, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la Municipalidad; en su defectu,
copia del [ertificado de Conformidad o Finalizacidn de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacin de la construccidn
existente que no es materia de regularizacidn.

i) Encaso de demalicianes totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios,
se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravémenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de
|a carga o gravamen.

k) Autorizacidn de junta de/g:npietarins. para las regularizacianes de inmuebles con unidades inmobiliarias”de propiedad
exclusiva y bienes de propiedad comin.

[)  Para el caso de modalidades de aprobacion Gy D ademas debera presentar:

e  Memorias y planos de sequridad firmados y sellados par el profesional responsable y el propietario, anexando los
comprobantes de paga por derecho de revisidn al CAP, Verificador Ad hac, CENEPRED de ser el casn.

o Estudio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.

e Estudio de accesibilidad y evacuacitn vehicular, peatonal y discapacitados, cuando las narmas vigentes o requieran.

e  Parael caso de actividades especiales. debera anexar certificado de compatibilidad de uso correspondiente.

e las edificaciones del sector educativo, salud, estaciones de combustible y otras actividades especiales. deberan
anexar la autarizacitn previa del sector respectiva.

m) Copia de comprobante de pago por la tasa de conformidad de obra, (en caso de que la edificacion se encuentre a nivel de
casco habitable). Y

n)  Copia de comprobante de paga por |a tasa de licencia de edificacitn (para casos de obras que no cuenten con acabados y
se encuentren en etapa de finalizacidn de abra).

0)  Copia de comprobante de pago de la multa por construir sin licencia.

p)  Copia de comprobante de pagn por cancepto de revisidn por parte de la Comisidn Técnica Revisora en caso de las
modalidadas C y D.

) la documentacidn técnica se presentar también en archivo digital.

r)  Copia de pago de autoavalio del afin correspendiente.

3.2 DEL PROCEDIMIENTO .
a2l  E plazo del tramite de regularizacion es de treinta (30) dias hébiles contados desde la presentacidn del

g ,
f_'\;t_(:\‘a‘y ™y,
3 o
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Exped@te, para |a verificacidn administrativa, en los cuales se |e notificard al administrado el Personal Técnico
designada por [ Oficina de Obras Privadas, quien informara si |a edificacidn ejecutada corresponde con los planos
presentados.

En la constatacion de la edificacidn, el Personal Técnica designado por la Oficina de Obras Privadas comparard
gsta con los planos presentados, posteriormente presentara su Informe al jefe encargado de |a oficina de Obras
Privadas, Asentamientos Humanos y Catastro en el plazo méxima de 08 dias habiles posteriores ala Constatacidn,
El Personal Técnica designado por la Dficina de Bbras Privadas es el encargade de |a ravisidn del expedients
(modalidades A y B) Verificando que se cumpla con la normativa aplicable al predio conforme los parémetros
vigentes. En caso de que el Expediente presentado esté en los alcances de las Modalidades C o D; el jefe encargado
de la oficina de Obras Privadas, Asentamientos Humanas y Catastrn (Presidente de la Comisidn Técnica). es
responsable de Convocar a la Comisidn Técnica Revisora y de ser el caso, al Delegado ad hoc del Ministerio de
Cuttura, faciliténdose a la Comision Técnica Revisora el acceso a la normativa aplicable. Adems, el plazo maximo
para que Bsta emita su dictamen, tenienda en cuenta la opinidn del delegado Ad Hoc (de corresponder), seré de
diez (I0) dias hahiles. h

En caso se emita un dictamen No Confarme, se le otorga al administrada un plazo de quince (15) dias hébiles para
subsanar las observaciones efectvadas. De no presentarse las subsanacianes en el plazo indicado, o luego de fa
sequnda revisidn, no son subsanadas de forma satistactoria, la municipalidad estd en la potestad de declarar la
improcedencia de [a salicitud.

a.2.2
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En casn la decumentacitn a regularizar cumpla corfa normativa, pero presente abservacianes subsanables que
refieran a la representacion grafica de los planos; estas deberan ser comunicadas al administrado, pudiendo
subsanarlas en un plazo méximn'de & dias habiles. prarrogables por 10 dias adicionales.

524  Sien la verificacidn se observa transgresiones 4 la normativa vigente o estructuras que no cumplan con los
requisitos minimos de estabilidad y seguridad, el funcionario municipal comunica al administrado la
improcedencia de lo solicitada y de ser el caso disponiendo |as acciones pertinentes.

525, De estar cofiforme can la verificacidn, el funcionario municipal designado para tal fin, notificardal administrado
para que procada con el pago de las multas y/o la liguidacidn total de los derechos de tréamite y luego con un
plazo de diez (I0) dias adicionales a los estipulados en el numeral 5.2 del presente articulo; sefla y firma los
planos presentadus, as cama la parte del FUF, consignanido el ndmero de la respestiva resalucidn, 2 juegos del
FUE y de la documentacidn técnica se entregan al administrada, los cuales constituyen titulo suficiente para a

-~ inscripcion registral.

525  De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las abservaciones; se procederd a declarar la
improcedencia del tramite de regularizacidn.

527 Toda la documentacion que forma parte del expediente debera ser revisada previamente por el persanal
administrativo asignado para dicho expediente, verificando que se cumplan con los requisitos establecidos
aplicables, para que pueda ingresar por mesa de partes de la Municipalidad, generandose el nimern de
expediente, caso contrario el expediente serd devuelto en el mismo acto de presentacitn.

9.3 DELA CONSTATACION Y PAGOS.

o Encaso el Expediente esté enmarcado en la modalidad C o D, debe efectuar el paga de derechos para la revisign de
parte de la Comisidn Técnica revisora que corresponde.
Si el resultadn de la verificacidn correspondiente es "procedente”, se liquidaré los conceptos de pago a que hubiera
lugar, incluyendo multas y derachos administrativos, los cuales deberan ser cancelados obligatoriamente antes que
el funcionaria municipal designado selle y firme los planos presentadas, asf cama la parte del FUE, consignando el
nimero de la respectiva resolucidn, 2 juegos del FUE y de la documentacidn técnica del administrado. Postericr a
ello se remitira a la Berencia de Infraestructura y Desarrallo Urbano - Rural, para la emisidn de laResolucidn de
Regularizacidn de {icencia de Edificacian y/o Conformidad de Dbra.

ARTICULD SEXTO. - DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS, APLICACIGN DE LOS REGLAMENTOS U OTROS

ASPECTOS NORMATIVOS.

Los expedientes de regularizacidn de la licencia de edificacidn deberén cumplir con el marco normativo estipulado en esta

ardenanza, aplicable al caso. Empera, podra aplicarse |as excepeinnes siguientes:

a) AREAS LIBRES. - Las edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar podrén ser regularizadas,
aceptandose en estas casos hasta un 30% sobre el metraje de érea libre establecida en la normatividad vigente,
siempre gue se solucione adecuadamente |a iluminacian y ventilacin. Debiendo pagar para lotes de hasta 200 m2
una multa del 5% de la UIT y para lotes con érea mayor a 200 m2 una multa del 8% de la U.1.T.

b)  RETIRD. - Los inmuebles que se encuentren en zdnas consolidadas, en vias locales, que cuenten con retiros
inferiores a los exigidos por la normatividad vigente, podran ser regularizados siempre que cumplan con
el alineamiento consolidado del perfil urbano existente en la zona donde se ubica el predio. que inchird planos,
memoria descriptiva y fotos que demuestren la consolidacidn del perfil urbana de su cuadra, la cual podr incluir
el frente de la manzana opuesta. Fl mismo sera comprobada por el Persanal Técnicn designada por la Dficina de
Obras Privadas, Asentamientas Humanos y Catastro durante el plazo de atencidn de la solicitud.

¢)  VDLADIZDS. Pars el caso que |a canstruccion exceda de los limites de propiedad (volados) hacia la via pablica con
un méximo de 50 centimetros, podrén ser reqularizadas siempre que se ubiquen a una altura minima de 2 metros
30 centimetrns sabre el nivel de la vereda y que na se superpangan con la proyeccidn de las fajas de seryjdumbre
de las lineas de energfa eléctrica de media y alta tensidn, como lo establece el Cddigo Nacional de Electricidad y
demés normas aplicables sobre la materia. Debiendo pagar una multa del 1% del valor de la abra.

d)  ALTURADE EDIFICACIGN. - Para las edificaciones cuyos parametros urbanistitos y edificatorios permitan los pisos
establecidos y que cuenten con una azotea y/o edificacitn sobre el oltimo piso permitido, podré ser regularizadas
siempre que |a altura total, inchuyendo la edificacidn de la azotea, no exceda |a resultante de aplicar la siguiente
formula:

ALTURA (METROS)=1.5(ANCHO DE LA VIA + RETIRO EXISTENTE

Sobre este dltimo nivel, ya no se aceptaran azoteas u otras edificaciones, salva las destinadas a las instalaciones
complementarias de |a edificacian: tangue elevada.

g)  ESTACIONAMIENTOS. - En caso de déficit de estacionamiento, si la edificacidn es para uso residencial, podré ser
reqularizada, sin carga técnica alquna, siempre que se presente declaracion jurada con firma legalizada ante el
Notario Pablico que el uso de [ edificacidn es para fin residencial y de contrato de alquiler de espacios de
estacionamientos, autenticada por el Notario Pablico, en un radio 500 metros come méximo, ademés deberd
presentar un plana de ubicacicn en el cual indique |a distancia a alquilar con el predio. En caso de no cumplir can la
iltima condicidn, adn podra ser reqularizada, dejando en @ respectiva resalucion este déficit como carga técnica.
En caso de no cumplir dicha condicitn. ain padra ser reqularizada, dejando en |a respectiva resalucidn este déficit
como carga técnica; debiendo pagar ademés una redencian econdmica del 10% de Ja UIT.

f)  ESCALERAS. - las escaleras de edificaciones unifamiliares que tengan hasta 0.30 m. minimo de anchoy
multifamiliares que tengan hasta £.00 m. minima de ancho, padrén ser regularizadas siempre y cuando tengan una
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verificaciony yista buena por parte del Personal Técnico designade par la Dficina de Obras Privadas, Asentamientos
Humanos y Catastro. ‘
Las mismas escaleras para viviendss unifamiliar y multifamiliar de contar con diagonales con menos Angulo de 45°,

\ y no contar con pasu y contrapaso de acuerdo @l reglamento. serd bajo responsabilided del propietario o
propietarios que suscriban |a documentacitn, debiendo presentar un documento notarial haciéndase responsables
por cualquier eventualidad que pueda ocurrir.

q) ~ OCHAVDS. - Ef aguellas edificaciones que estén ubicadas en esquina, que no cumplan con el achara exigida en la
norma y que no estén ubicadas en avenidas principales, podrén ser requiarizadas con un certificado otorgade por
arquitectn colegiado y habilitado que suscriba que la edificacidn no obstaculiza la visibilidad peatonal y vehicular,
debiendo presentar un compromiso notarial de rectificacidn, debiendo pagar ademés una redencidn econdmica del
10% deta UIT. .

h) - POZOS DE ILUMINACICN. - Los pozos de iluminacidn que tengan menos de lo establecida en la normatividad vigente,
podrén ser reqularizados con un ancho minimo de 180 m. por ambos lados hasta los pisos establecidos segin
parametros urbanfsticos y edificatorios, lo cual serd bajo responsabilidad dnica y exclusiva del propietarin.

e

ARTICULD SEPTIMD ° BENEFICIOS.
Las personas naturales o jurfdicas que se acojan y regularicen su Licencia de Edificacion y/o Conformidad de Obra al amparo de
este dispositive legal, se les otorgard los beneficios que sequidamente se detallan, conforme les corresponda: .

a)  La suspensidn del procesn sancionadar, en el caso que el administrado haya dada inicio al procedimiento de Licencia

de Edificacion en vias de reqularizacién.
b)  Elarchivamiento del procesn saneionador, cuanda haya sido obtenido su licencia de Edificacidn en Vias de
== Regularizacidn.
\"f_‘ﬁh’k(, ) Se encuentran dentro de los alcances de la presente Ordenanza los administrados que tengan procedimientos
) coactivos instaurados en su contra en materia de canstruccidn sin licencia, debiendo de pagar las costas y costos y
demés gastos de dicho procedimienta.

d)  Enrelacian alas mult/a;s, los pabladores se haran acreedores a los incentivos sefialados en el siguiente’cuadra:

/ GERENTE D&
lrffﬁcémx:;,.u

| MULTA IMPONIBLE POR CONCEPTO DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION

|.5% del valor de la obra, cuando el valor de |2 obra sea igual o menor de 8/. 50,000.00
| 1.7% del valor de la obra, cuanda el valor de la obra sea mayor a §/. 0,000.00 hasta §/.120.000.00

VIVIENDA ~ 2.0% del valor de |a chra, cuando el valor de a obra sea mayor a S/.{20,000.00 2 §/. 200.000.00
' | 2.0% del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor de §/. 20000000
[ | 7% del valor de la obra, cuando el valor de la abra sea igual o menor de S/. 50.000.00
‘ OTROS USOS | 2.5% del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor a §/. 50,000.00 2 §/. 120,000.00

| 2.1% del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor a S/.120.000.00 a §/.200.000.00 |

| | 3% del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor a 5/, 200,000.00

\
\
\

ARTICULD OCTAVA. - IMPEDIMENTOS

No podrd acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes caracterfsticas:

B.. Parael caso de propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipalidad se reserva el derecho de calificar &l
estado en que se encuentra |as edificaciones).

82 las Edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con licencias de habilitacidn urbana, pero que no hayan
concluido con el procedimienta de recepcion de Obra, podrén ser materia de regularizacian, més na padrdn tramitar
el procedimiento de conformidad de obra y declarataria de edificacitn con o sin variaciones, hasta que haya cancluido
el primer procedimiento sefialado.

8.3. Aguellas edificaciones que no cumplen con los Parémetros Urbanisticos Y Edificatorios con excepcidn de las
mencionadas. -

4. las edificaciones que se encuentren en predios ubicados en dreas legalmente definidas comeo de restriccitn o de alto
riesgo, tales camo: Fajas de Servidumbre de infraestructura piblica esencial, incluyendn las Lineas de Transmisidn
Eléctrica de Alta Tensidn u otra”infraestructura estratégica (vias nacionales); Las areas declaradas como Faja
Marginal de Proteccin de cauces naturales coma rias, quebradas o torrenteras.

8.5. [ue sean parte de un procedimiento administrativa trilateral.

85. Que se encuentre en procesa judicial, salvo se solicite el desistimiento y sea declarado con resalucidn consentida.

- TITULD IV
DE LA VIGENCIA Y DEL CONTROL POSTERIOR

ARTICULD NOVENQD. - VIGENCIA
El plazo para acogerse al beneficio de regularizacidn de edificaciones ejecutadas es de ciento ochenta (180) dias
calendarios, contados a partir del dia siquiente de la publicacidn de esta ordenanza o el diario encargado de las
Publicaciones judiciales del distrito Judicial de Arequipa, y/o otros medios anélogos.

ARTICULE DECIMO. - DEL CONTROL POSTERIOR ~
[0 Ei100% de las licencias otorgadas al ampara de este dispositiva legal, estan sujetas a control posterior. Por tanto, de
ng-estar conforme-la-documentacidn-cen-la-inspeceidn-de-campo-que-efectuara-la-Hficina-de-bras-Privadas,
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Asentamientos Humanos y Catastro, estas serdn daclaradas nulas de oficio, sin perjuitio de las acciones
administrativas y/o judiciales que fueren correspondientes, asi coma la imposicidn del 180% de la multa por construir
sin licencia, equivalente al 0% del valor de la Obra a regularizar.

{02 Aquellas edificaciones que no hayan reqularizado su licencia de edificacidn al vencimiento de esta norma municipal,
serén materia de demalicidn de acuerdo con [o prescrita en el articulo 93° de la Ley N° 27872,

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS FINALES r

\

P ARTICULD PRIMERD. - Lo no previsto en esta ordenanza municipal se regula,
supletoriamente, por la Ley N° 27157 (Ley de Regularizacidn de Edificacianes en Perd) y sus normas reglamentarias.

Ve ARTICULD SEBLNDAD. - Los expedientes por regularizacian de licencia de edificacidn
o conformidad de obra con variacidn, que a la fecha entre en vigencia el presente dispositivo legal, se encuentren observados
par na cumplir can los parémetros vigentes. podran ser materia de regularizacidn a través de esta norma municipal, siempre
que el administrado exprese por escrito su voluntad de acogerse a esta ardenanza.
Los expedientes que cuenten con Resolucidn de Licencia de obra y/o Certificado de Finalizacitn de Obra y que, a la fecha de fa
=5 publicacidn de |2 presente Ordenanza, existan discrepancias entre las dreas techadas aprobadas y las &reas techadas reales, o
D o, presenten diferencias en'cuanto a su distribucidn, podrén ser materia de regularizacidn a través de esta norma municipal,
'L , siempre que el administrado exprese por escrito su voluntad de acogerse a esta ordenanza.

s P

ARTICULD TERCERD. - En ningtn casa los derechos de tramite por regularizacidn
de licencia de habilitacidn urbana, edificacitn, conformidad de obra u otros conexos y/o multas pagadas por sanciones impuestas
por construir sin licencia serdn objeto de devolugidn.

ARTTEI.II.I] CUARTD. - No estan comprendidas dentro de los alcances ge esta norma
municipal, las edificaciones congtruidas en Areas declaradas por el Ministerio de Cultura como zanas Monumentales y zonas
declaradas Patrimonio cultural de la Nacidn.

ARTICULD QUINTD. - Ei régimen excepcional y plazo establecida por esta
Ordenanza, de acuerdn af articulo 3°, es concluyente, sin ampliacicn inmediata. Posterior a su culminacitn se aplicard el plazo
prescrito en fa Ley n.® 23080, modificada por 1a Ley n.” 30434.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.
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